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LOVE YOURSELF FIRST

Ihr Fachgeschaft fur natiirliche Hautpflegeprodukte mit Salzen des Toten Meeres.

Wir stellen Ihnen Packchen nach lhren Wiinschen und Ihrem Budget
zusammen — und das nicht nur fir lhre Familie, sondern auch fur lhre
Geschéftsfreunde und Kunden!

Mit einem hochwertigen und exklusiven Geschenk zeigen Sie Ihren
Mitarbeitern und Kunden, was sie lhnen wert sind. Wir haben mehrere
Geschenkvorschldge fiir Sie und verpacken alles zu edlen Prasenten.
Ein Geschenk, das jeder brauchen kann und das so edel ist, dass man es
am liebsten selbst behalten mochte. Bereits ab 10 Euro sind unsere
kleinen Wundertiiten zu haben.

Friedrichstralse 64, 53111 Bonn
T.0228 908 597 51 - trinitae@duftkultur.de
Montag bis Samstag: 10:00 -19:00 Uhr
Ab Oktober 2019 finden Sie unsere Produkte auch im Online-Shop
unter www.trinitae.de
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Made in Organic Natural Recyclable No Harsh No Animal No Synthetic  No Sulphates
Jordan Chemicals Testing Fragrance & Parabens

LIEBE KUNDEN VON KRAFT IMMOBILIEN,
LIEBE LESER!,

Nach einem verregneten Friihjahr ist der Sommer in Bonn eingekehrt und
gefiihlte sechs Monaten der Kalte sind endlich voriiber und vergessen.
Die Menschen sind wieder in den Parks und in der Innenstadt, um in der
Sonne zu baden oder einen Kaffee zu genieRen.

In Anbetracht dieser schonen Tage werde ich mich auch nicht auslassen
Uber die Problematik gestiegener Hypothekenzinsen, eine Bundesregie-
rung, die ohne Augenmall und Empathie ihre Klimapolitik durchsetzen
mochte und die Biirger mit Verboten und Geboten Uberzieht, wie ich sie
in Gber 60 Jahren nicht erfahren musste. Auch nicht zu unserer Oberbr-
germeisterin, die Bonn in kiirzester Zeit zu einer Fahrradstadt machen will
und dazu rigide MaBnahmen ergreift, ohne dariiber nachzudenken, dass
nicht jeder alles mit dem Drahtesel erledigen kann. Insbesondere die alte-
re Bevolkerung kann nicht mit dem Lastenrad in die Innenstadt fahren, um
ihre Einkaufe zu tatigen und sie auch noch nach Hause bringen. Und das
sind die Biirger, die das Einkaufserlebnis von Mensch zu Mensch schatzen
und nicht im Internet bestellen wollen.

Fir die Einzelhandler in der City, deren Umsatze um 30 % und mehr einge-
brochen sind, ware eine Verkehrspolitik, die auch die Autofahrer beriick-
sichtigt, ein Segen.

Unser heutiges Magazin ist ausnahmsweise schlanker und verzichtet auf
einen redaktionellen Teil. Daflir wartet es mit neuen hochinteressanten
Kaufobjekten auf. Ich hoffe, dass auch etwas fiir Sie dabei ist. Ich freue
mich auf lhre Kontaktaufnahme.

Auch im 42. Jahr unseres Bestehens sind wir in gewohnter Zuverlassigkeit
zu lhren Diensten.

lhr Helmut Schlotawa & das KRAFT-Team
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IN BESTLAGE VON BONN-DOTTENDOREF:

GROSSZUGIGES NIEDRIGENERGIEHAUS MIT EINLIEGERWOHNUNG UND GARTEN

Lage:

Dottendorf ist ein historisch ge-
wachsener Stadtteil von Bonn, am
grinen Venusberghang gelegen
und mit dem OPNV gut erreichbar.
Das Haus liegt auf der Grenze zu
Kessenich, zwei Minuten vom Qui-
rinusplatz entfernt (von dort aus
kann man bequem mit der S-Bahn
(61 und 62) fahren). Durch die
Buslinien 612 und 614, die in fuR-
laufiger Nahe liegen, ist die Bonner
und Bad Godesberger Innenstadt
schnell erreicht. Die Autobahnan-
schlisse (A 562, A59 und A 565)
sind nur wenige Kilometer ent-
fernt. Herrliche Wanderwege rund
um den Venusberg, aber auch in
der Rheinaue laden zu ausgiebigen
Spaziergangen ein.

Gebaude:

Das hier angebotene Architekten-
haus wurde 1957 in Massivbau-
weise errichtet und durch den
derzeitigen Eigentimer im Jahr
2010 kernsaniert und erweitert.

Der Vorgarten ist durch einen
mittig gelegenen Weg zum Haus-
eingang geteilt. Rechts neben dem
Eingang liegt die Frihstlicksterras-
se mit Holzbelag, linkerhand steht
ein groll gewachsener Feigen-
baum. Uber die groRziigige Diele
sind alle Rdume des Erdgeschosses
zu erreichen. Rechterhand liegt
die Wohnkiiche mit modernen
Einbauten, eine Doppelschiebetir
trennt diese bei Bedarf vom Wohn-
Essbereich ab. Der angrenzende
Wohn- Essbereich ist gartenseitig
Gber die komplette Front bodentief
verglast und gibt den Blick auf die
angeschlossene Terrasse und den
Garten frei. Ferner finden sich im
Erdgeschoss zwei Schlafzimmer
und ein geschmackvoll gestaltetes
Designerduschbad (aus 2023). Uber
eine massive elegant geschwunge-
ne Treppe mit Massivholztritten,
gelangt man in das Obergeschoss
des Hauses. Hier liegen vier Schlaf-
zimmer und ein tagesbelichtetes
Wannenbad mit separater Dusche.

Alle Rdume verfligen Uber boden-
tiefe Fenster- Tirelemente. Im
Gartengeschoss des Hauses liegen
Abstellrdaume und der Heizungs-
keller. Ebenso findet sich hier eine
groRRe 2-Zimmer-Einliegerwohnung
mit separater Kiiche, Terrasse und
Badezimmer. Diese verfligt lber
einen eigenen Eingang und konnte
z.B. vermietet werden.

ca. 313 m?
ca. 448 m?
Modernisierung: kompl. 2010

Wohnflache:
Grundstiick:

Zimmer: 9
Balkon/Terrasse: 0/2

Bader/WCs: 3/0

EnEV: V, 21,0 kWh/(m?a)

Luft-Warmepumpe,

A+
Preis: 1.475.000 €
Courtage: 3,57% inkl. MwsSt.

INMITTEN DER BONNER-SUDSTADT:

FUR SELBSTNUTZER U. KAPITALANLEGER: ECKHAUS IM HISTORISTISCHEN BAUSTIL

Lage:

Die Bonner Siidstadt ist einer der
wohl beliebtesten und schonsten
Ortsteile von Bonn, der ehemaligen
Bundeshauptstadt. Im Krieg kaum
zerstort, findet man hier zahlrei-
che, zumeist unter Denkmalschutz
stehende Villen und Reihenhéauser
aus der Griinderzeit und dem Ju-
gendstil. Einzelhandel, Cafés und
Restaurants sind zahlreich vertre-
ten. Mit dem Fahrrad oder zu FuR
erreichen Sie in wenigen Minuten
die Bonner City ebenso wie die
meisten Universitatseinrichtungen.
Verkehrstechnisch ist die Stdstadt
Uber StraBenbahn, U-Bahn und
Bussen hervorragend angebunden.
Kindergarten, Grundschulen und
Gymnasien sind schnell erreicht.
Zur Rheinpromenade gelangen Sie
in 10 Fulminuten.

Gebadude:

Durch ein schmiedeeisernes Tor
gelangt man zum seitlich gelegenen
Hauseingang. Eine historische, in

Eichenholz gehaltene Doppeltlr, er-
schlielt den Eingangsbereich. Uber
wenige Stufen erreicht man das
Hochparterre der Liegenschaft. Das
Treppenhaus verziickt mit zahlrei-
chen Details aus der Entstehungszeit.
Von der Diele aus sind alle Raume der
Hochparterre-Ebene zu erreichen.
Rechterhand liegt die Wohnkiiche,
daran angeschlossen das Esszimmer,
linkerhand liegen das gartenseitige
Schlafzimmer mit Zugang zum Win-
tergarten, daran angeschlossen das
Wohnzimmer. Von hier aus fiihrt
eine Innentreppe in die Bel Etage
des Hauses. Dort liegen drei weite-
re groRe Rdume, einer mit Zugang
zur gartenseitigen Loggia und ein
groRes Badezimmer mit Wanne und
Dusche. Die hochrechteckigen und
langgezogenen Fenster sorgen fir
viel Licht. Historische Dielenbtden,
Kassettentiiren mit Kastenschléssern
und prachtige Stuckrosetten sowie
umlaufende Gesimse, lassen das
Herz eines jeden Altbau-Liebhabers
hoher schlagen.

Die baugleiche Wohnung im 2.
Obergeschoss verfligt liber Diele,
drei Zimmer — eines mit Zugang zur
Loggia — Kiiche und dahinterliegen-
dem Bad.

Die Dachgeschossmansarde ist
wohnlich ausgebaut und besteht
aus drei Rdumen, Kiiche, Diele und
kleinem Duschbad.

Wohnflache: ca.333 m?
Grundstiick: ca. 280 m?
Baujahr: 1895
Wohneinheiten: 3
Balkon/Terrasse: 2/1

Bader/WCs: 3/2

EnEV: wird nachgereicht
Preis: 1.250.000 €
Courtage: 3,57% inkl. MwsSt.




IN OBERWINTER:

VILLA MIT PLATZ FUR DIE GROSSE FAMILIE MIT RHEINTALBLICK

Lage:

Die Hohenlage von Oberwinter ist
duRerst begehrt. Der Blick ins Rhein-
tal, die Ruhe und die Maoglichkeiten,
in unmittelbarer Nahe Rad- und
Wandertouren zu unternehmen
oder das dem Boot im Yachthafen
zu parken, machen den Ortsteil von
Remagen sehr attraktiv. Einkaufsmog-
lichkeiten finden sich im Ort oder im
benachbarten Remagen. Uber die B9
erreicht man Bad Godesberg mit
seinen zahlreichen Geschaften und
Restaurants in ca. zehn Minuten, mit
offentlichen Verkehrsmitteln ist Bad
Godesberg in ca. 25 Minuten, die
Bonner Innenstadt in ca. 35 Minuten
erreicht. Kindergarten, Schulen und
weitere Bildungseinrichtungen sind
vor Ort oder in Remagen.

Areal:

Das ca. 1.114 m? grolRe Hanggrund-
stiick hat talseitig einen grofRen
gepflasterten Vorplatz, von dem der
Hauseingang und die Zufahrt der
Doppelgarage erreicht wird. Rund um

den Vorplatz ist gepflegter Busch- und
Baumbestand, zusatzlich stehen zwei
Palmen neben dem Hauszugang. Auf
der selben Ebene liegt auch der Gar-
tenteil der unteren Wohnebene, der
von der Terrasse der Einliegerwoh-
nung begangen wird. Der zur Haupt-
wohnung gehdrige Garten liegt eine
Ebene héher und erstreckt sich auch
Uiber das Dach der Garage. Er ist ge-
pflegt mit Rasen angelegt und durch
dichtes Buschwerk nicht einsehbar.

Gebdude:

Die untere Ebene ist sowohl tiber den
Eingangsbereich, als auch lber einen
separaten AuBenzugang erreichbar.
Sie verfiigt GUber Wohnzimmer, zwei
Schlafzimmer, Kiiche, Diele, Bad und
die, von zwei Zimmern begehbare,
teiliiberdachte Terrasse. Uber eine
offene Treppe erreicht man die
groRziigigen Rdaume in der oberen
Wohnebene. Der an zwei Seiten
mit bodentiefen Fenstern gestaltete
groRziigige Wohn-/Essbereich bietet
einen grandiosen Blick ins Rheintal. In

dem, um drei Stufen hohergelegenen,
Wohnbereich ist ein offener Kamin
eingebaut. Vom Essbereich begeht
man die Kliche, das Gaste-WC und
den Schlaftrakt sowie auBerdem die
nach Stiden ausrichtete Terrasse und
den oberen Gartenteil. Der Schlaf-
trakt besteht aus zwei Zimmern mit
Ausrichtung zum rickwartigen Gar-
ten, Diele, einer Ankleide und einem
Bad mit Wanne und Dusche.

Wohnfliche: ca.247 m?
Grundstiick: ca.1.114 m?
Baujahr: 1970
Zimmer: 9
Balkon/Terrasse: 1/1
Bader/WCs: 2/1

EnEV: V, 195,1 kWh/(m?2a)
Gas, F

Preis: 835.000 €

Courtage: 3,57% inkl. MwsSt.

RUHIGE TOPLAGE VON BONN-ROTTGEN:
GROSSZUGIGES EINFAMILIENHAUS

Lage:

Der Ortsteil Rottgen, stdlich des
Bonner Zentrums, ist iberwiegend
gepragt durch die Bebauung mit
neueren Einfamilien- und wenigen
Mehrfamilienhdusern. Das umge-
bende Naturschutzgebiet Kottenforst
ladt zum Spazierengehen, Joggen
oder Radfahren ein. Aber auch im
ortlichen Ful3ballverein Rotweif und
im Tennisclub Rottgen e.V. kann man
sich fit halten. Als offentliche Ver-
kehrsanbindung ist die Buslinie 603
gegeben, die BAB 565 (Verbindung
zur A 59 und A 61) ist in weniger als
zehn Fahrminuten erreicht. Es gibt
Kitas und Grundschule in Rottgen,
ein Gymnasium liegt fuBnah im be-
nachbarten Uckesdorf. Es gibt viele
Dienstleister und Einkaufsmoglich-
keiten vor Ort.

Gebaude:

Die in massiver Bauweise errichtete
Doppelhaushalfte wurde 1980 be-
zugsfertig. Sie ist allseitig mit hellem
Naturstein verklinkert. In ihren

grofRziigigen AusmaRen (Breite 9
m, Tiefe 12 m, im Erdgeschoss ca.
92 m?) ist die Liegenschaft nicht mit
Standard-Doppelhaushélften  ver-
gleichbar. Vom groRziigigen Entree
erschlieBen sich alle Zimmer des
Erdgeschosses und der Aufgang in
die Obergeschosse. Das grolRziigi-
ge Wohn-/Esszimmer (ca. 57 m?)
verfligt Uber einen offenen Kamin,
die Kiche ist offen zum Essbereich.
Uber die nahezu in Hausbreite aus-
geflihrte Fensteranlage gelangt man
durch eine Schiebetiir auf die groRe
Terrasse und in den Garten. Die ge-
samte Etage ist hell gefliest.

Uber eine geschwungene Holztrep-
pe erreicht man die Obergeschoss-
diele, von der aus die Schlafzimmer
abgehen. Das Elternzimmer (ca. 30
m?) hat einen hausbreiten Balkon
mit Panoramablick. Das moderne
Bad ensuite verfugt Gber eine ge-
raumige bodentiefe Dusche. Zwei
Kinderzimmer und ein Kinderbad
komplettieren die Etage.

Eine Raumspartreppe erschlief3t
den wohnlich ausgebauten Spitz-
boden. Das Zimmer hat eine GroRe
von ca. 43 m? und ist in der Spitze
rund 4 m hoch. Uber die komplett
verglaste Giebelseite erreicht man
einen groRziigigen Balkon.

Wohnflache: ca.212 m?
Grundstiick: ca. 586 m?
Baujahr: 1980
Zimmer: 5
Balkon/Terrasse: 2/1
Bader/WCs: 2/1

EnEV: V, 137,4 kWh/(m?a)
Gas, 1981, E

Preis: 1.050.000 €

Courtage: 3,57% inkl. MwsSt.




IN RUHIGLAGE VON BONN-BUSCHDORF:
GROSSZUGIGES REIHENHAUS MIT KLEINEM GARTEN

Lage:

Buschdorf ist ein dorflich struk-
turierter Stadtteil im Norden
von Bonn. Die Infrastruktur kann
als sehr gut bezeichnet werden,
Einzelhandelsgeschafte sowie Dis-
counter befinden sich in der Nahe.
Die ortliche Grundschule und Kin-
dergarten befinden sich ebenso
in der Ndhe. Die Bahnhaltestelle
Buschdorf der S16 befindet sich
nur wenige Minuten entfernt. Die-
se Linie verbindet Bonn mit Koln
(Bad Godesberg — Koln-Niehl).
Buschdorf ist aber auch lber die
Buslinien 604 und 630 hervor-
ragend an die anderen Bonner
Stadtteile angebunden.

Grundstiick:

Das ca. 147 m? groRe Grundstiick
hat einen kleinen, pflegeleichten
Garten mit einer Terrasse und ei-
nem Gartenhaus.

Gebdude:
Das um 1970 in Massivbauweise

errichtete Reihenhaus verfugt Gber
eine Wohnflache von ca. 138 m2.

Uber einen kleinen Weg erreichen
Sie die Eingangstlr im riickwar-
tigen Bereich des Hauses. Im
Erdgeschoss liegen die groRRziigige
Kiche, ein Géaste-WC sowie der
Wohn/Essbereich mit Zugang zu
Terrasse und in den Garten.

Im Obergeschoss finden sich drei
Schlafzimmer, eines mit Ausgang
zum Balkon sowie ein tagesbelich-
tetes Wannenbad.

Im Jahre 2000 wurde das Dachge-
schoss wohnlich ausgebaut, hier
liegen zwei weitere Zimmer und
ein tagesbelichtetes Duschbad.

Das Untergeschoss verfligt tGber
einen Heizungskeller, eine Wasch-
kiiche und einen ausgebauten Par-
tyraum, eine AuBentreppe fihrt
von dort in den Garten. Es bedarf
einiger Modernisierungsarbeiten,

wie z.B. die Erneuerung der Bo-
denbeldge, Maler- und Lackierar-
beiten, etc.

Wohnfliche: ca. 138 m?
Grundstiick: ca. 147 m?
Baujahr: 1970

Zimmer: 6
Balkon/Terrasse: 1/1

EnEV: wird nachgereicht
Preis: 385.000 €

Courtage: 3,57% inkl. MwsSt.

BONN-GEISLAR:
2-GENERATIONENHAUS

Geislar liegt im Nordwesten des
Zentrums der Bundesstadt Bonn
und ist Gber die BAB 565 und die
L 16 schnell erreicht. Der ruhig
gelegene Ortsteil von Bonn-Beuel
ist umgeben von Feldern und Wie-
sen, die Siegauen sind zu FuR oder
mit dem Rad schnell erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten sind im
benachbarten Beuel-Vilich gege-
ben, zum Beueler Zentrum sind
es lediglich funf Autominuten.
Ebenso sind Kindergdrten, Grund-
und weiterfiihrende Schulen rasch
erreicht.

Grundstiick:

Uber eine gepflasterte Zufahrt
links neben dem Wohngebaude
befdhrt man das ca. 336 m? groRe
Areal. Am Ende der Zufahrt steht
eine Doppelgarage, rechts dane-
ben liegt der kleine Garten.

Gebaude:
Die bislang als Zweifamilienhaus

genutzte Doppelhaushalfte st
urspringlich aus 1928. Sie wurde
wesentlich in den 80er Jahren
modernisiert. Fenster, Bé&der,
Bodenbeldge, Elektro stammen
Uberwiegend aus dieser Zeit. Das
Bad im 1. OG wurde 2013 kom-
plett modernisiert und verfiigt
Uber eine Dusche mit bodenglei-
chem Ablauf.

Im Erdgeschoss gelangt man vom
Treppenhausflur geradeaus uber
die Diele zur Kiiche, von dort aus
betritt man das Wohnzimmer. Das
Schlafzimmer sowie das Bad mit
Wanne und Dusche (im Anbau)
erreicht man Uber die Diele.

Das Obergeschoss hat im Wesent-
lichen die gleiche Aufteilung 2
Zimmer, Wohnkiiche, Diele, Bad),
das Duschbad ist kleiner, da der
groRe Anbau nur im Erdgeschoss
gegeben ist.

Im ausgebauten Dachgeschoss

liegen drei Zimmer, die Diele und
ein kleines Duschbad. Im Keller
gibt eine Waschkiiche und drei
Abstellrdume.

Wohnflache: ca. 124 m?
Grundstiick: ca. 336 m?
Baujahr: 1928
Zimmer: 8
Bader/WCs: 3/1

EnEV: V, 311 kWh/(m?3a)
Gas, H

Preis: 390.000 €

Courtage: 3,57% inkl. MwsSt.




VORZUGSLAGE VON BONN-AUERBERG:
DOPPELHAUSHALFTE AUF GROSSEM ECKGRUNDSTUCK

Lage:

Das Doppelhaus befindet sich in
Bonn-Auerberg, einem ndrdlichen
Bonner Stadtteil, der nur wenige
Autominuten von der Innenstadt ent-
fernt liegt. Alle Einkaufsmoglichkeiten
sowie Kindergarten und Schulen sind
fullaufig schnell erreichbar. Die um-
liegende Bebauung besteht lberwie-
gend aus Doppelhdusern der gleichen
Baujahre sowie Reihenhdusern neu-
eren Datums. Bus und StraRenbahn
sind ebenfalls nur wenige Fulminu-
ten entfernt. Die StraRenbahnlinie
61 fahrt in nur 5-10 Minuten in die
Bonner Innenstadt. Uberregionale
Anbindung ist Uber die Autobahn A
555 in Richtung Koln oder (iber den
Autobahnverteiler auf die A 565 und
die A3 gegeben. Der Flughafen Kéln/
Bonn in ca. 25 Minuten mit dem PKW
zu erreichen.

Gebdaude:

Im Erdgeschoss finden sich eine
Wohnkiiche mit Ausgang zur Terrasse
und in den grofRzligigen Garten, ein

Duschbad sowie das Wohn/Esszim-
mer.

Uber eine Treppe gelangen Sie in das
Obergeschoss mit vier Zimmern. Hier
bote es sich an, ein zusatzliches Bad
einzubauen. Ein Ausbau des Dach-
geschosses ware prinzipiell moglich,
hierzu sollte das zustdndige Bauamt
kontaktiert werden.

Im Keller liegt die Waschkiche und
ein Partyraum. Die Boden sind im Erd-
geschoss gefliest, im Obergeschoss
liegen PVC- und Teppichboden.

Beheizung erfolgt Uber Nachtspei-
cherheizungen, die = Warmwas-
serversorgung  Uber  elektrische
Durchlauferhitzer.

Das Haus wurde Uber die Jahre lau-
fend instandgehalten, entspricht je-
doch nicht mehr dem Zeitgeschmack
und bedarf deshalb einer Modernisie-
rung, in Teilen auch einer Sanierung
(Heizung, Dach, Kanal, etc.). Auf

dem hinteren Teil des Grundstlicks
konnte laut Durchfiihrungsplan der
Bundesstadt Bonn vom 28.02.1961,
eine Garage errichtet werden. Ob das
Grundstlick darlber hinaus weiter
bebaut werden kann, misste im Rah-
men einer Bauvoranfrage Uber das
Bauordnungsamt geklart werden.

Wohnfliche: ca. 101 m?
Grundstiick: ca. 765 m?
Baujahr: 1949
Zimmer: 9
Balkon/Terrasse: 1/1
Bader/WCs: 1/1

EnEV: V, 220,4 kWh/(m?2a)
Elektro, 1990, G

Preis: 549.000 €

Courtage: 3,57% inkl. MwsSt.

IN ZENTRALER LAGE DER BONNER WESTSTADT:
DENKMALGESCHUTZTES GRUNDERZEITHAUS

Lage:

Das Mehrfamilienhaus liegt in der
Bonner Weststadt, in unmittelba-
rer Ndhe zu den dortigen Instituten
der Uni Bonn. Durch die Lage sind
ideale Verkehrsverbindungen in
alle Richtungen durch Bahnen,
Busse und die Bundesbahn gege-
ben. Zu Fulk erreicht man die City,
mit einer groRen Auswahl an Ein-
kaufsmoglichkeiten, in finf Minu-
ten. Ebenso sind Poppelsdorf und
die Sudstadt nur wenige hundert
Meter entfernt. Auch hier gibt es
diverse Einkaufsgelegenheiten, zu-
dem zahlreiche Restaurants, Knei-
pen und Cafés; ebenso nah liegen
die meisten Universitatsinstitute,
Kindergarten, Grundschulen und
Gymnasien, weitere Schulformen
sind mit offentlichen Verkehrsmit-
teln rasch zu erreichen.

Grundstiick:

Die zum Verkauf stehende Immo-
bilie liegt auf einem ca. 435 m?
groBen Grundstiick am Rande der

Bonner Weststadt, in unmittelbarer
Nahe zum Poppelsdorfer Schloss.

Gebaude:

Die in 1902 fir den Bauunterneh-
mer Cornelius Becker errichtete
Liegenschaft wurde fortwahrend
modernisiert und befindet sich
in einem hervorragenden Er-
haltungszustand. In den letzten
Dekaden diente das Gebdude als
Ubergangseinrichtung zur sozialen
und medizinisch-beruflichen Reha-
bilitation fir Menschen mit einer
psychischen Erkrankung.

Neben den Bewohnerzimmer
finden sich im Erdgeschoss zwei
Blrordume, die durch das Personal
der Einrichtung genutzt werden.
Auf jeder Etage liegt ein Bad,
welches — wie auch die Loggien
im Erdgeschoss bis 2. Oberge-
schoss — gemeinschaftlich durch
die Bewohner genutzt werden. Im
1. + 2. Obergeschoss sind grofzi-
gige und volleingerichtete Kiichen

vorhanden. Zudem steht den
Bewohnern auf diesen Etagen je
ein Gemeinschafts-raum zur Ver-
fligung. Die Bader sind hell gefliest,
die Boden wurden Uberwiegend
mit pflegeleichtem Linoleum be-
legt. Die Raumlichkeiten werden
liber eine Gaszentralheizung be-
heizt, die Warmwasserversorgung
erfolgt teils lber diese, teils Gber
Durchlauferhitzer.

Wohnflache:  ca. 543 m?
Grundstiick: ca. 435 m?
Baujahr: 1902
Zimmer gesamt: 22
Balkon/Terrasse: 3/1

EnEV: Baudenkmal
Preis: 2.300.000 €

Courtage: 3,57% inkl. MwsSt.




Lage:

Die Wohnanlage liegt ruhig in HG-
henlage des Heiderhofs. In einem
zentral gelegenen Einkaufszentrum,
das -neben einem EDEKA- auch eine
Sparkasse, einen Backer, Apotheke,
Restaurant, Eiscafé und andere Ein-
richtungen beherbergt. Auch eine
internationale Grundschule ist vor
Ort. Es verkehren alle 10 bis 15 Min.
Busse (610/611), die in kiirzester Zeit
mit dem Godesberger und Bonner
Zentrum verbinden. Der nahe gelege-
ne Kottenforst ladt ein zum Wandern
oder Spazierengehen. Auf einer
Tennisanlage in Fundhe kann man
sich sportlich betdtigen. Das Gebaude
selbst liegt am Ende einer Sackgasse.
Die ruhige Lage, direkt am Naturpark
Rheinland, ist auBergewdhnlich
schon.

Gebaude und Wohnung:

Die gepflegte Terrassenhausanlage
mit jeweils funf Wohneinheiten
erstreckt sich an einem Slidhang
und wurde 1972 in architektonisch,

insbesondere talseits, in Uberaus
ansprechender Betonbauweise er-
richtet.

Die Wohnung ist von der Strale
ebenerdig begehbar und verfigt, wie
auch die anderen, Uber einen eige-
nen Eingang. Uber eine AuRentreppe
erreicht man die anderen Einheiten,
je zwei oberhalb und unterhalb des
Verkaufsobjekts.

Von der Diele des Eingangsbereichs
mit Gaste-WC erschlielen sich der
Flur zur Kiiche und dem Wohnbereich
sowie linksseits der Flur zum Schlaf-
zimmertrakt. Rechts der Diele liegt die
Kiiche mit Einbauten und der offene
Essbereich. Vom vier Stufen tiefer
gelegenen Wohnzimmer hat man Zu-
gang zur 33 m? groRen Sonnenterras-
se mit Blick — ausschlieRlich ins Griine
mit Wiesen und altem Baumbestand.

Uber den Flur des Schlaftrakts erreicht
man zwei Kinderzimmer (das rechte
ist durch Herausnahme einer Wand

IN RUHIGER GRUNLAGE VON BAD GODESBERG-HEIDERHOF:
GROSSZUGIGE 4,5-ZIMMER-TERRASSENWOHNUNG

derzeit offen zum Essbereich) und das
Elternschlafzimmer mit angrenzen-
dem kleinen Zimmer (derzeit Biiro).
Aulerdem begeht man von der Diele
ein tagesbelichtetes Wannenbad mit
separater Dusche.

Wohnfliche: ca. 124 m?

CETEL TS 1972
(2016 modern.)

Zimmer gesamt: 4,5
Balkon: 1

EnEV: V, 92,0 kWh/(m?x a),
Fernwarme, 1972, C

Bezug: nach Vereinbarung
Preis: 485.000 €

Courtage: 3,57% inkl. MwsSt.

RUHIGES WOHNEN IM BEGEHRTEN BONN-KESSENICH:
SCHONE 2- BIS 3-ZIMMERWOHNUNG MIT BLICK ZUR ROSENBURG

Lage:

Die Wohnung liegt im Bonner Orts-
teil Kessenich in einer einbahn-
gefiihrten ruhigen SeitenstraRe.
Um die Ecke liegen die bekannten
Lokale ,Sassella’ und ,Rincon’ —ins
Zentrum von Kessenich mit zahl-
reichen Geschaften, Supermarkt,
Kitas und Schulen gehen Sie nur
finf Minuten zu FuB. Dort liegt
auch die Strafenbahnhaltestelle
62 in Richtung Dottendorf, Sid-
stadt und Bonner City. Busver-
bindungen gibt es auch zu den
Unikliniken auf dem Venusberg.
Der naheliegende Kottenforst ladt
zu erholenden Spaziergangen ein.

Wohnung:

Die urspringlich mit 3-Zimmern
konzipierte Wohnung wurde durch
Herausnahme einer Wand (leicht
wieder trennbar, z.B. als Leicht-
bauwand) aufgeteilt in zwei grofRe
Zimmer, Kiiche, Diele und Bad. Sie
liegt zur straRenabgewandten Sei-
te. Vom derzeitigen Schlafzimmer

betritt man den Sldwest-Balkon
mit Blick ins Grine und freier Sicht
zum Venusberg. Vom Wohnzim-
mer ist die Rosenburg zu sehen.

Die Wohnung préasentiert sich
in einem sehr gepflegten und
modernen Zustand. In der Diele
und den beiden Wohnraumen
wurde holzanmutendes Laminat
eingebracht. Die Kiiche ist gefliest.
Das Bad, das auch Platz flr eine
Waschmaschine bietet (ein Ab-
fluss hierfiir ist unter dem Wasch-
becken  vorgerichtet), erhielt
2022 neue Sanitdrobjekte und
Armaturen sowie eine neue Ba-
dentliftung. In der Kiiche wurde
ein neues Warmwasseraufberei-
tungsgerat eingebaut. Ein groRer
Einbauschrank in der Diele bietet
ausreichend Stauraum fir Garde-
robe und Haushaltsgerate.

Die Zimmer haben in voller
Wandbreite Fensterfronten in
Stdwestausrichtung, sodass alle

Wohnraume und die Kiiche licht-
durchflutet, hell und freundlich
sind.

Zur Wohnung gehort ein Keller-
raum und ein Kfz-AulRenstellplatz
hinter dem Gebaude.

Wohnfliche: ca. 70 m?
Stockwerk: 2

Baujahr: 1967
(2016 modern.)

Zimmer gesamt: 2 (3. Zimmer mogl.)
Balkon/Terrasse: 1/0
Bader/WCs: 1/0

EnEV: V, 117,2 kWh/(m?a)
Gas, D

Preis: 239.000 €
3,57% inkl. MwsSt.

Courtage:
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BAD GODESBERG-SCHWEINHEIM:
SCHONE 2-ZIMMERWOHNUNG MIT BALKON (FERNBLICK)

BAD GODESBERG, DIREKT GEGENUBER DEM DAAD:
3-ZIMMERWOHNUNG FUR KAPITALANLEGER ODER EIGENNUTZER

Lage:

Das Objekt liegt in der am FuR
des Godesbergs beginnenden und
durch den Ortsteil Schweinheim
fihrenden Winterstrasse. Die Go-
desberger City mit ihrem grof3en
Angebot an Einzelhandlern sowie
der Bahnhof und die U- Bahn sind
fullaufig in wenigen Minuten zu
erreichen. Die Verkehrsanbindun-
gen sind hervorragend. Uber die
B 9 lasst sich rasch die Stadtauto-
bahn A 562 erreichen, die auf die
A 59 mindet. Auch die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr
mit S-Bahn und Bus ist ausgezeich-
net. Alle Geschafte zur Deckung
des taglichen Bedarfs, Arzte und
Apotheken sowie eine Vielzahl von
Schulen sind zu FuR erreichbar..

Wohnung:

Die ca. 69 m? groRe Etagenwoh-
nung befindet sich im 5. Oberge-
schoss eines Mehrparteienhauses
aus dem Jahre 1973. Von der Woh-
nung aus hat man einen herrlichen

Fernblick in Stid-Ausrichtung, vom
Schlafzimmer aus blickt man auf
die Godesburg. Die helle und gut
geschnittene Wohnung teilt sich
auf in eine Diele mit Abstellraum,
ein Wohnzimmer mit Essbereich,
eine Kiiche mit einer neuwertigen
Einbaukliche, ein Schlafzimmer
und ein innenliegendes Duschbad
mit  Waschmaschinenanschluss.
Die Wohnrdaume sind mit einem
Teppichboden belegt, die Kiche
mit einem PVC-Belag und das
Badezimmer ist mit Fliesen ausge-
stattet. Das innenliegende Dusch-
bad wurde modernisiert und ist
mit hochwertigen Sanitarobjekten
ausgestattet. Zur Wohnung geho-
ren ein Kellerraum und ein Tief-
garagenstellplatz . Die Beheizung
und die Warmwasserversorgung
erfolgen mittels Fernwdrme.

Ausstattung:

¢ Einbaukiiche
e Fliesen

e PVC

==
e

e Teppichboden

e isolierverglaste Fenster
(teilweise erneuert)

e modernisiertes innenliegendes
Duschbad mit Waschmaschinen-
anschluss

e Kabel-TV

e Abstellraum in der Wohnung

e S{id-Balkon

e Kellerraum und Tiefgaragenstell-
platz

Wohnfliche: ca. 69 m?
Stockwerk: 5
Baujahr: 1973
Zimmer gesamt: 2
Balkon: 1

EnEV: V, 92 kWh/(m?x a),
Strom, 1973, C

Bezug: nach Vereinbarung
Preis: 195.000 €

Courtage: 3,57% inkl. MwsSt.

Der Bad Godesberger Ortsteil
Hochkreuz ist verkehrstechnisch
Uber Busse und Stadtbahnen her-
vorragend an die Bad Godesberger
und Bonner City angebunden. Das
Mehrfamilienhaus liegt gegeniiber
der DAAD-Zentrale, weitere Insti-
tute und Forschungseinrichtungen
finden sich entlang der Kennedyal-
lee. Kitas, Schulen, Supermarkte
und Restaurants sind bequem zu
FuB oder mit dem Fahrrad zu errei-
chen. Zur Naherholung bietet sich
die Rheinaue an, die wie auch der
Rhein in nur wenigen FuBminuten
zu erreichen ist.

Wohnung:

Die hier angebotene ca. 86m? groRe
gut geschnittene Eigentumswoh-
nung liegt im flinften Obergeschoss
eines gepflegten Mehrparteien-
hauses aus den 70er-Jahren und
ist bequem mit einem Aufzug zu
erreichen. Sie betreten die Woh-
nung Uber die gerdumige Diele,

rechterhand findet sich die Kiiche
mit Einbauten und Elektrogera-
ten, daneben das tagesbelichtete
modernisierte Duschbad mit
Waschmaschinenplatz. Linkerhand
betreten Sie das groRzuigige Wohn/
Esszimmer mit Ausgang zur Loggia
und Blick ins Grine. Ferner finden
sich zwei Schlafzimmer und ein Ab-
stellraum. Den Mietern stehen ein
Tiefgaragenstellplatz und ein Keller-
raum zur Verfligung. Die Beheizung
erfolgt mittels Gaszentralheizung.
Die Wohnung ist z.Z. vermietet.

Ausstattung:

¢ Laminatbdden in den Wohn-/
Schlafraumen

e isolierverglaste Kunststofffenster

e Einbaukiiche mit Elektrogeraten

e modernisiertes Duschbad

¢ Loggia mit Blick ins Griine

e Abstellraum

e separater Kellerraum

e Waschmaschinenplatz im Bad

e Tiefgaragenstellplatz (im
Kaufpreis enthalten)

Wohnflache:
Stockwerk:
Baujahr:

ca. 86 m?
)
1972

Zimmer gesamt: 3
Balkon/Terrasse: 1/0

Bader/WCs:
EnEV:

Preis:

Courtage:

1/0

V, 129 kWh/(m?a)
Gas, 1972, D

295.000 €
3,57% inkl. MwsSt.




Lage:

Niddatal-Assenheim im Wetteraus-
kreis liegt am Rande des Taunus ca.
25 km nordostlich von Frankfurt.
Niddatal, hat knapp 9.300, Assen-
heim selbst ca. 4.140 Einwohner.
Eine Grundschule, eine Realschule
und Kindergarten sind vor Ort. Ein
REWE-Markt, ein Biomarkt, zwei Ba-
cker und andere Einrichtungen fir
den taglichen Bedarf sowie Apothe-
ken und Arzte liegen im Ortskern.
Am kleinen Fluss Nidda verlduft ein
Rad- und Wanderweg, der bis nach
Frankfurt fihrt. Tennisplatze, Tisch-
tennisclub und ein Sportplatz laden
zu anderen Sportarten ein.

Gebdude:

Der ehemalige Wirtschaftshof des
Assenheimer Schlosses existierte
schon, als die Miinzenberger hier
die erste Burg errichteten. 1193
konnte Kuno I. von Miinzenberg
den Hof erwerben. Zwischen 1418
und 1857 teilten sich die Solmser
und die Isenburger die Hofanlage,

bis das Haus Solms-Rodelheim
den Isenburger Teil aufkaufte. Der
heutige Baubestand geht auf das
19. Jahrhundert zuriick. Bis 1989
diente das Anwesen der Landwirt-
schaft. Als ein Frankfurter Unter-
nehmer das Projekt Anfang der
2000er Jahre Ubernommen hatte,
wurde die heute einzigartige An-
lage Uber mehrere Jahre in einen
Komplex mit liber 20 Wohnein-
heiten entwickelt, umgebaut und
liebevoll restauriert.

Wohnung:

Die 4-Zimmer-Maisonettewohnung
liegtim 1. Obergeschoss im rechten
Gebaudefliigel. Eine Stahltreppe
fihrt vom gepflasterten Innenhof
zu einem Laubengang, von dem
aus die Wohnung Uber einen ei-
genen Eingang betreten wird. Der
Laubengang erschlieBt auch zwei
weitere  Wohnungen und wird
auch als Balkon mit Blick in den
bezaubernden Innenhof genutzt.
Durch die Wohnungseingangstir

NIDDATAL BEI FRANKFURT — DIREKT NEBEN SCHLOSS ASSENHEIM:
SCHICKE MAISONETTE IM HERRENHOF

1] N

gelangt ins Entrée, von dem aus
das Wohn-/Esszimmer, die Kiche
und das Gaste-WC erschlossen
werden. Die Boden sind hier, wie
auch die des Dachgeschosses, mit
hochwertigen Eichendielen belegt.
Vom Entrée flihrt eine offene eiser-
ne Designer-Treppe mit Holzstufen
in die Dachgeschossdiele, von der
aus zwei Schlafzimmer und ein
stylisches Bad begangen werden.

Wohnfliche: ca. 131 m?
Stockwerk: 1

Baujahr: 2017
Zimmer gesamt: 4
Balkon/Terrasse: 1/0
Bader/WCs: 1/1

EnEV: Baudenkmal
Preis: 495.000 €

Courtage: 3,57% inkl. MwsSt.

NIDDATAL BEI FRANKFURT — DIREKT NEBEN SCHLOSS ASSENHEIM:
WOHNTRAUM IM HERRENHOF

Lage:

Niddatal-Assenheim im Wetteraus-
kreis liegt am Rande des Taunus ca.
25 km nordostlich von Frankfurt.
Niddatal, hat knapp 9.300, Assen-
heim selbst ca. 4.140 Einwohner.
Eine Grundschule, eine Realschule
und Kindergarten sind vor Ort. Ein
REWE-Markt, ein Biomarkt, zwei Ba-
cker und andere Einrichtungen fir
den taglichen Bedarf sowie Apothe-
ken und Arzte liegen im Ortskern.
Am kleinen Fluss Nidda verlauft ein
Rad- und Wanderweg, der bis nach
Frankfurt fUhrt. Tennisplatze, Tisch-
tennisclub und ein Sportplatz laden
zu anderen Sportarten ein.

Gebaude:

Der ehemalige Wirtschaftshof des
Assenheimer Schlosses existierte
schon, als die Miinzenberger hier
die erste Burg errichteten. 1193
konnte Kuno I. von Miinzenberg
den Hof erwerben. Zwischen 1418
und 1857 teilten sich die Solmser
und die Isenburger die Hofanlage,

bis das Haus Solms-Rodelheim
den Isenburger Teil aufkaufte. Der
heutige Baubestand geht auf das
19. Jahrhundert zurtick. Bis 1989
diente das Anwesen der Landwirt-
schaft. Als ein Frankfurter Unter-
nehmer das Projekt Anfang der
2000er Jahre GUbernommen hatte,
wurde die heute einzigartige An-
lage Uber mehrere Jahre in einen
Komplex mit tber 20 Wohnein-
heiten entwickelt, umgebaut und
liebevoll restauriert.

Wohnung:

Die Wohnung kann tber zwei Ein-
ginge begangen werden. Uber ei-
nen der Zugange betritt man Gber
die Innenhofterrasse eine ca. 67 m?
groRe Wohnkiiche. Hier ist ausrei-
chend Platz fur kleine Empfange,
ohne Gasten Einblicke in die sons-
tigen Wohnbereiche zu eroffnen.
Vorbei am Zugang zum Kinder-,
Gaste- oder Arbeitszimmer gelangt
man zu einem grof3ziigigen Wohn-
zimmer mit ca. 66 m?, das — wie

der Rest der Wohnung — von his-
torischen Saulen und spitz zulau-
fenden hohen Decken gepragt ist.
An das Wohnzimmer schlief8t sich
der Elternschlafbereich an. Im Bad
en suite gibt es, neben der Wanne,
eine gerdumige Dusche mit Natur-
steinwanden und bodengleichem
Ablauf.

Wohnflache:  ca. 230 m?
Stockwerk: 0

Baujahr: 2017
Zimmer gesamt: 4
Balkon/Terrasse: 0/1
Bader/WCs: 2/1

EnEV: Baudenkmal
Preis: 975.000 €

Courtage: 3,57% inkl. MwsSt.




BONN-MEHLEM:
ZWEI WOHNUNGEN IM PAKET FUR KAPITALANLEGER

Lohnabrechnung
in den besten
Handen

Lage:

Die Nahe zum Rhein und der Blick
auf das Siebengebirge macht den
sudlichsten Stadtteil von Bad Go-
desberg zu einer beliebten Wohn-
gegend. Im gemitlichen Ortskern
befinden sich alle Geschéafte und
Einrichtungen fir den taglichen Be-
darf, das nahe gelegene Bad Godes-
berger Zentrum bietet zusatzliche
Einkaufsmoglichkeiten. Mehlem
verfligt mit seinem Bahnhof und der
Autofdahre  Konigswinter-Mehlem,
sowie einem sehr gut ausgebauten
regionalen Stralennetz (ber eine
hervorragende Verkehrsanbindung.

Wohnung:

Die  beiden nebeneinanderlie-
genden Wohnungen liegen im 2.
Obergeschoss eines gepflegten
Mehrparteienhaus in zentraler Lage
von Mehlem. Die 2-Zimmerwoh-
nung (Nr. 10) hat eine Gréf3e von ca.
40 m? und verfugt Gber ein Schlaf-
zimmer, Wohn/Esszimmer und ein
innenliegendes Wannenbad. Eine

Kiichenzeile findet sich im Wohn/
Esszimmer. Die 3-Zimmerwohnung
(Nr. 11) ist ca. 55 m? groR. Neben ei-
ner abgeschlossenen Kiche hat die
Wohnung ein zusatzliches Kinder/
Arbeitszimmer und ein tagesbelich-
tetes Wannenbad. Die Aufteilung
der Wohnungen liee ein Zusam-
menlegen der beiden Einheiten zu.
Ndheres erlautern wir gerne bei
Interesse.

Ausstattung:

e Parkettboden in Wohn-/Schlaf-
raumen

e Laminatboden im Flur

¢ Fliesenboden in Bad und Kiiche

e zweifachverglaste Kunststoff-
fenster mit Rollladen

e Vorratskammer

¢ separate Kellerrdume

e Zwei Waschmaschinenplatze

Wohnflache:
Wohnung Nr. 10 — 39,60 m?
Wohnung Nr. 11 — 55,25 m?

Wohnflache:
Stockwerk:
Baujahr:

Zimmer gesamt:

Balkon:
EnEV:

Bezug:
Preis:

Courtage:

ca. 95 m?
2

1959

)

(0]

V, 175,7 kWh/(m?x a),
Gas, 1959, F

nach Vereinbarung
315.000 €
3,57% inkl. MwsSt.
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BONN-SUDSTADT

SITZ DES UNTERNEHMENS
SchloRstralle 1
53115 Bonn

T.0228 316051

F. 0228 316188
E-Mail. info@kraft-bonn.de

www.kraft-bonn.de

Termine nur nach
vorheriger Vereinbarung

BONN-POPPELSDORF

FILIALE BONN-POPPELSDORF
Clemens-August-StraRe 28
53115 Bonn

T.0228 316057
F. 0228 316188
E-Mail: info@kraft-bonn.de

www.kraft-bonn.de

OFFNUNGSZEITEN
Mo.-Fr. 9.00-18.00 Uhr,
Sa. 10.00-14.00 Uhr

BONN-BEUEL

VERWALTUNG BONN
GartenstralRe 22
53229 Bonn-Beuel

T.0228 316053
F. 0228-31 61 88
E-Mail: info@kraft-bonn.de

www.kraft-bonn.de

OFFNUNGSZEITEN
Mo.-Fr. 9.00-18.00 Uhr
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